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Patrimonio

Es un conjunto de derechos y obligaciones pertenecientes a una persona apreciable en dinero.

Elementos del patrimonio,

I. activo 

II. Pasivo.

Activo- se integra por el conjunto de bienes y derechos apreciables en derecho. 

Pasivo- se integra por el conjunto de obligaciones y cargas también susceptibles de valoraciones pecuniarias.

             Patrimonio
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    Derechos    obligaciones

    Activos        pasivos

     Hacer         deder


Derechos reales                  derechos personales

Poder jurídico cosa            ejercicio contra otra persona por una

Erga omnes=oponible        exigencia de hacer o no hacer,  dar

Derecho real- es un poder jurídico que se ejerce sobre una cosa y que se utiliza erga omnes (oponible a todo el mundo.)

Derecho personal-ejercicio contra otra persona por su exigencia de hacer o no hacer/ dar.

Derechos patrimoniales y derechos no patrimoniales

Serán patrimoniales aquellos susceptibles de apreciación pecuniaria; y no patrimoniales los que no puedan apreciarse en dinero.

Clasificación de los bienes y derechos

Existen diferentes doctrinas para comparar los derechos reales y los derechos personales.

a) Teoría dualista

b) Teoría monista

c) Teoría exegetica o ecléctica.

Teoría dualista- postula la separación a absoluta entre los derechos reales y personales.

Teoría monista- afirma la identidad de los derechos reales y personales.

Teoría ecléctica- reconoce una identidad en el aspecto externo de estos derechos patrimoniales y una separación o diferenciación en el aspecto interno.

Escuela clásica

Los autores de esta escuela, representados por el señor Baudry Lacantinerie,  piensa que hay una separación irreductible entre los derechos reales y los personales.

Derecho real- es un poder jurídico que se ejerce en forma directa e inmediata sobre un bien para su aprovechamiento total o parcial, siendo este poder jurídico valedero erga-omnes.

Derecho de crédito o personal

Se define como una relación jurídica que otorga al acreedor la facultad de exigir al deudor una prestación o una abstención de carácter patrimonial o moral.

Crédito credere = creer (creer que va a pagar)

Siempre existe un adeudo es decir se traduce algo económico.

Diferencia entre   derecho real y derecho personal

Derecho real-

* aprovechamiento económico que tiene el titular en el derecho real para usar, gozar o disponer de una cosa.

*oponible a terceros

*derecho absoluto valedero contra todo el mundo

Derecho personal

*las obligaciones de dar pueden hacer un derecho real transmitiendo la propiedad en una compraventa; ya no será consecuencia del crédito o de comprador, sino de un derecho real.

Derecho personal es una facultad de obtener o recibir.

D real- el bien o la cosa

D personal- conducta

Poder

· pleitos y contratos(para demandar y hacer cobranza)

· administrar bienes

· actos de domino(solo se ejerce sobre derechos reales, comprar, vender)

· suscribir títulos de crédito 

En las obligaciones de dar pueden hacer un, derecho real transmitiendo (transmitiendo la propiedad en una compraventa ya no será consecuencia de crédito del comprador, sino de un derecho real igual sucede con los acreedores privilegiados) (hipotecas, no es por razón de crédito sino por virtud de derecho real de garantía)

Los acreedores ordinarios sin garantía real serán pagados aprorrata sin motivar preferencia en razón del tiempo.

Aprorrata

Es cuando se le deben a varias personas, él ultimo de los que se le debe o que tenga un derecho personal, se cobrara de los que tienen derecho real, con lo que sobre de la venta del inmueble.

Teoría Monista

Esta considera que el derecho personal es en realidad un derecho real sobre el patrimonio

Derechos Reales y Obligaciones Reales

Las obligaciones reales son autónomas a pesar de ser accesorias de los derechos reales principales. Recaen siempre sobre un sujeto pasivo determinado que es el poseedor de una cosa. Tales obligaciones existen en la medida en que se tenga el carácter de poseedor.

Las obligaciones reales son verdaderas obligaciones en el sentido técnico jurídico, toda vez que el sujeto pasivo debe realizar prestaciones, es decir, actos positivos de conducta.

Las obligaciones reales se distinguen radicalmente de las servidumbres en las cuales se ha pretendido asimilar; sin embargo las servidumbres son derechos reales principales que se bastan por si mismos, en tanto que las obligaciones reales dependen de un derecho real principal. 

Los bienes y su clasificación

Bien- en sentido jurídico y en sentido económico.

La ley entiende por bien todo aquello que pueda ser sujeto de apropiación.

Lo económico es todo lo que le hace bien al hombre o que puede ser útil al hombre.

Por tanto aquellos bienes que no puedan ser objeto de apropiación aun cuando sean útiles al hombre, no lo serán desde el punto de vista jurídico.


    Jurídico ---apropiación

Bienes     económico—bien-hombre, útil-aire sol reserva natural

Bienes según su naturaleza

Relativo a las cosas o bienes corporales

Fungibles- son aquellos bienes que tienen un mismo poder liberatorio, es decir, que sirve como instrumento de pago con un mismo valor y que por tanto, puede ser remplazados en el cumplimiento de las obligaciones, con la misma especie, realidad y cantidad.

No fungible- un cuadro de un pintor famoso o el vino de  la ultima barricada.

Cosas consumibles con el primer uso- son aquellas que se agotan en la primera ocasión que son usadas, no permiten un uso reiterado o constante (alimento, gasolina)

Cosas no consumibles- son aquellas que  permiten un uso reiterado y constante (autos, ropa)

Bienes de dueño cierto y conocido 

Bienes abandonados o cuyos dueños se ignore 

Bienes sin dueño- las cosas que nunca han sido propiedad de nadie (RES NULLIS) (animales salvajes)

Una cosa mueble se convierte en un “nullis” por abandono, esto es el despojarse de la cosa, el propietario con la intención de abandonar la propiedad.

Bienes en general

Bienes muebles-  son aquellos que pueden trasladarse de un lugar a otro, ya sea por sí mismos, como los animales (semovientes= los ganados que se mueven por sí solos, o aplicando fuerza exterior)

Los muebles se clasifican en el CC, pero la doctrina distingue tres:

· Por su naturaleza- los cuerpos que pueden trasladarse de un lugar a otro, ya se muevan por sí mismo, ya por efecto de una fuerza exterior.

· Por la disposición o determinación de la ley- las obligaciones y los derechos o acciones que tienen por objeto cosas muebles o cantidades exigibles en virtud de acción personal.

· Anticipación- son aquellos muebles que están destinados a ser separados de un inmueble y que necesariamente abran de adquirir en el futuro categoría de muebles, gracias a esta distinción es posible constituir prenda sobre los frutos.

Bienes inmuebles

 son aquellos que no pueden trasladarse de un lugar a otro, la fijeza es lo que les daría dicho carácter. Además crea un régimen jurídico especial tomando en cuenta la inmovilización: Registro Público de la Propiedad (RPP) como sistema de publicidad de requisitos y de garantías, fija la competencia de un juez(el fuero), referente a la capacidad, los menores emancipados pueden enajenar muebles, pero no para inmuebles, ni para construir Derechos reales sobre los mismos.

Los bienes son inmuebles no solo por su naturaleza, sino también por su destino o por el objeto al cual se aplican:    naturaleza




        Objeto




        Destino

Inmuebles por naturaleza-. Por su fijación imposibilitan la traslación de un lugar a otro (tierra, construcciones, árboles, cosechas o frutos pendientes.

Inmuebles por destino- son aquellos “muebles” que por su naturaleza pertenecen al dueño de un inmueble, que por ser accesorios del mismo y necesarios para su uso y explotación, la ley los a considerado inmuebles. (Planta eléctrica, ventana, etc.)

· Agrícola

· Industrial

· Comercial

· Civil

Inmuebles por objeto- se estudian las acciones judiciales para determinar su naturaleza, mueble e inmueble.

Cosa en el lenguaje jurídico se entiende por cosa (RES) todo objeto del mundo exterior que produce satisfacción al hombre, que tiene un valor económico y susceptible de ser considerado como un bien jurídico.

Bienes corpóreos-cosas

Bienes incorpóreos-derechos

Cosa

(res) todo objeto del mundo exterior que produce satisfacción al hombre, que tiene un valor económico y susceptible de ser considerada como bien jurídico.

Dominio público- Son bienes de dominio público los que pertenecen a la federación, al distrito federal, a los estados o a los municipio.

a. uso común, carreteras, segundo piso de periférico  (

Inembargable- si el Estado tiene una deuda no se le puede cobrar con los bienes del Estado.

Imprescriptible- nadie se puede adueñar de ellas.

Inalienables- no se pueden vender.

b. destinados a un servicio público, alumbrado público, metro.

c. Propios del Estado, museos, parques, etc.

Dominio privado -  todas las cosas cuyo dominio les pertenece legalmente, y de las que no puede aprovecharse ninguno sin consentimiento del dueño o autorización de la ley.

Prescripción positiva – con el tiempo transcurrido o del tiempo se adquieren derechos.

Prescripción negativa- con el transcurso del tiempo me libro de obligaciones.

Teoría de la posesión

Posesión en el derecho romano

En el derecho romano 

Posesión- relación o Estado de hecho, que confiere a una persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos materiales de aprovechamiento, animus domini o como consecuencia de un derecho real o personal, o sin derecho alguno. (790,793CCDF)

Posesión Romana

En la derecho romano hizo una hizo una distinción entre la posesión de la cosa y la cuasi posesión de los derecho. Los romanos solo  admiten como verdadero la posesión de las cosas. En cuanto a los derechos, decían que el goce de los mismo, para ostentar como titular, con fundamento o sin el demostraban una situación semejante al goce de las cosas, pero no de naturaleza distinta, y por eso le denominan a ese fenómeno cuasi posesión.

Elementos de la posesión

a) La posesión es una relación o estado de hecho, no prejuzga sobre una calificación jurídica, ni determinamos si este estado de hecho se funda en un derecho, si puede llegar a ser un derecho o si engendra consecuencias jurídicas.

Supuesto jurídico

Es una hipótesis de cuya relación depende que se produzcan consecuencias de derecho.

Hechos jurídicos

Son situaciones del hombre o de la naturaleza que traen consecuencias de derecho. (en las que no interviene la voluntad del hombre)

Acto jurídico

 Son actos intervienen la voluntad de las personas con el propósito de crear consecuencias de derecho.

b) por virtud de estado de hecho una persona retiene en su poder exclusivamente una cosa.

c) como manifestación del poder, el sujeto ejecuta un conjunto de actos materiales que se refieren, de ordinario, al aprovechamiento de una cosa.

d) este poder físico puede derivar de un derecho real, de un derecho personal, o no reconocer la exigencia de derecho alguno.

Los romanos cuando hablan de que una persona posee una cosa, es porque se conduce como propietario, ejecutando actos materiales de aprovechamiento semejantes a los actos que ejecuta el propietario en el uso y goce o en la disposición. Planiol-posee el derecho de propiedad.

Tradicionalmente se han reconocido dos elementos de la posesión: 

Una material llamado corpus y otro psicológico denominado animus.


Posesión    animus

  
      Hábeas

Corpus

Comprende el conjunto de actos materiales que demuestran la existencia del poder físico que ejerce el poseedor sobre la cosa, para retenerla en forma exclusiva. 

Este primer elemento engendra por sí solo un estado. Que se llama detentación o tenencia, que es la base de la posesión; pero no implica la posesión; puede existir la tenencia y si no concurre psicológico llamado animus, no hay posesión.

Animus

El segundo elemento de la posesión con carácter psicológico consiste en ejercer los actos materiales de la detentación con la intención de conducirse como propietario, a titulo de dominio.

La posesión no se caracteriza necesariamente por el ejercicio de actos que demuestren el poder físico. También hay posesión cuando se tiene la posibilidad de ejercer ese poder físico que requiere ciertos requisitos:

1) debe haber una disponibilidad absoluta de la cosa para que cualquier momento el poseedor pueda ejercer el poder físico.

2) esa posibilidad debe ser presente, no debe estar subordinada a una condición para que en el futuro a partir del plazo, pueda ejercerse de poder, sino que en cualquier momento  el poseedor  pueda ejercerlo. Debe ser inmediato en el sentido de que no halla obstáculo de orden material que impida al poseedor ejercer su poder físico, y debe ser exclusiva para que ningún tercero pueda intervenir entre el poseedor y la cosa y dispute la posesión, o bien, concurrir con el ejercicio de actos posesorios.

Presunción legal del Animus

En caso de controversia únicamente el detentador justificara el corpus y el titulo que se le otorga y por una presunción legal se tomara en cuenta este para inferir del animus.

El poseedor debe comprobar la causa de su posesión, por que de ella deriva el animus abstracto, o sea la voluntad legal de poseer.

Para  Savigny- una vez dados las condiciones legales exteriores (corpus)de la relación posesoria ¿de q depende que haya posesión o tenencia?, Savigny y con él  la doctrina imperante responde q depende de la voluntad de la que tiene la cosa. Si tiene la voluntad de poseer para él (animus rem sibi habendi) o al modo del propietario (animus domini) hay posesión.  

La posesión en el Código Civil DF. Se define la posesión en idénticos términos que lo hacen los códigos de Alemania y Suiza.

Propiamente el código no define la posesión sino el poseedor, y al hacerlo nos da una idea para desprender de ella el concepto de posesión.

Como es la posesión de los Derecho—se divide en dos:

D. Reales y D. Personales.

D. Reales en dos

a) Posee una cosa en virtud de un derecho-(la posesión del usufructo sobre la cosa, objeto del usufructo (por virtud del derecho real.

b) Poseer un derecho en sí-(posee el derecho de un usufructuario el que se ostenta como tal, aprovecha los usufructos sin prejuzgar sobre su titulo.)

D. Personales

a. ) Poseer una cosa por virtud de un derecho (posesión derivada)(se confiere el uso, goce o administración de una cosa ajena (arrendamiento, comodato, utilizar sky, el aparato sigue siendo de sky.

b.  Poseer una cosa en si- (cuando se posee en si un derecho de crédito (dar, hacer, no hacer) ejemplo: en un préstamo el acreedor que tiene un pagare posee él titulo de crédito y se ostenta ante los demás como acreedor.)

Adquisición de la Posesión

La posesión se adquiere normalmente cuando se reúne en una sola persona el animus y el corpus. Este es el caso perfecto de la posesión, en un contrato traslativo de dominio, cuando hay entrega de la cosa, el adquirente tiene el cospus por la entrega y el animus por virtud de la traslación de la propiedad; tiene en consecuencia la posesión. O puede haber un contrato sin entrega de la cosa; otra hipótesis es tener solo el corpus sin el animus(detentación); o posesión derivada..

Perdida de la posesión y cuando se puede perder la posesión.-

La posesión puede perderse cuando faltan los dos elementos de corpus y animus, pero también cuando falta alguno de ellos.

Perdida

a) ausencia de dos elementos(abandono de la cosa)

b) por falta del animus-(cuando se retira la cosa pero se transfiere la propiedad en un contrato traslativo de dominio)

c) Por falta de corpus-(el que ha perdió una cosa, no tiene el corpus y sin embargo, sigue conservando el animus, porque tiene el propósito de encontrarla y no renuncia a la propiedad.

Conclusiones posesión

La Posesión es un poder físico, es decir, no es un poder jurídico aun cuando puede serlo, pero no necesita esa calificación para existir. El poder físico constituye el corpus posesorio, es decir, el conjunto de actos que revelan una potestad sobre la cosa para su aprovechamiento o su custodia. El poder físico de la posesión, generalmente es un poder jurídico, es decir, sancionado y reconocido por el derecho, pero puede ser un poder de hecho, simplemente económico o ilícito, nacido de un delito como el robo o el despojo.

Efectos de la Posesión

 El principal efecto de la posesión originaria es adquirir la propiedad mediante la usurpación o prescripción, la prescripción adquisitoria llamada por los romanos usucapión, es un medio de adquirir el dominio mediante la posesión en concepto de dueño, pacifica, continua, publica y por el tiempo que marca la ley.

Adquisición de la propiedad a través de la Posesión

Requisito: animus domini, art. 826CCDF.

Cualidades: pacifica, continua, licita, publica y cierta.

Condición; tiempo /buena y mala fe/ abandono de inmueble.

Art. 826 CCDF-establecen solo la posesión q se adquiere y disfruta en concepto de dueño de la cosa poseída puede producir la prescripción a la usucapión.

Animus Domini

Es un requisito esencial de la posesión para producir la prescripción o usucapión, q sea dueño o posesión originaria (persona q estuvo con la cosa desde siempre o el principio).

PRIMO TEMPO, PRIMO DIRITTO

Tanto la doctrina clásica desde el d. Romano como nuestra legislación vigente, reconoce q solo la posesión q se tiene en concepto de dueño puede producir la prescripción o usucapión, no obstante q nuestros códigos vigentes admiten la posesión derivada, reconocen que esta nunca produce la prescripción; Solo el poseedor animus domini o poseedor originario puede adquirir el dominio por prescripción.art1151CCDF.

Cualidades

A la cualidad de posesión pacifica se opone el vicio de la violencia, a la posesión continua- interrupción o discontinua, publica se opone la clandestinidad o posesión ilícita, cierta-equivocación.

Posesión Pacifica

La posesión debe de ser pacifica. Cuando no reúne esta cualidad, padece el vicio de la violencia. Se considera que la posesión es pacifica cuando no se adquiere por violencia. En nuestro derecho sólo el momento de la adquisición exige esta cualidad pacifica, es decir, debe entrarse a la posesión pacíficamente. Si después se hacen actos de violencia para defender la posesión o para recuperarla, estos actos no vician la posesión. (Art. 1154 del código civil del Distrito Federal).

Posesión Continua. 

La posesión continua, debe de ser continua ya que sino lo es adolece del vicio de interrupción. En este aspecto nuestra legislación difiere del derecho francés y sigue la tradición española. 

En el derecho francés se considera que la posesión es continua cuando en una forma constante el poseedor ejecuta los actos materiales de uso, goce y disfrute de la cosa. En tal virtud, se dice que la posesión se ha interrumpido cuando el poseedor deja de ejecutar en forma permanente esos actos.

La permanencia o continuidad no exige que de momento a momento, día a día se ejecuten esos actos sino que debe una reiteración de los mismos que demuestra siempre el deseo de ejercer la posesión constantemente.

En el antiguo derecho español, la continuidad exigía medios difíciles de prueba, que hacían prácticamente, imposible la justificación de este requisito, entonces se opto por sacrificar la lógica en vista de intereses prácticos, considerando que es posesión continua aquella que no es interrumpida por medios especificados en la ley; tocaba entonces a aquel que afirmaba que la posesión se había interrumpido, probar ese extremo:

1. - Que había interpelado judicialmente

2. - Que había demandado al poseedor, o que este le había reconocido la posesión, o que hubo un abandono o despojo.

Se presumía la continuidad, salvo prueba en contrario (Art.1168 CCDF, y 1152 frac. IV).

Respecto a la fracción IV del art. 1152 del CCDF, esta no se refiere directamente a la continuidad de la posesión pero se demuestra el propósito del legislador de que la finca rústica sea cultivada o la urbana sea habitada; es decir, que la posesión se siga ejerciendo continuamente.

Posesión cierta.

Hay otra cualidad de la posesión, que no esta señalada expresamente por la ley, pero que se deriva de la misma según ella, la posesión debe ser cierta, debe existir absoluta seguridad, por razón del título, de que la posesión se tiene en concepto de dueño. Cuando no se presenta esta característica de certeza, se dice que esta viciada de equivocación, es decir, se trata de una posesión dudosa respecto al concepto por el cual se tiene. Por ejemplo la copropiedad en la posesión ejercida por el marido respecto a bienes que se ignoran si son de su pertenencia, de su mujer, o de la sociedad conyugal.

En el código de 1884 existía el artículo 1072 que decía que cuando varias personas poseen en común alguna cosa, no puede ninguna de ellas prescribir contra los copropietarios o coposedores pero sí contra extraños, en cuyo caso esto beneficiaria a todos ellos. 

Posesión pública

La posesión debe ser pública el vicio que afecta a la posesión pública se denomina clandestinidad. La posesión es clandestina u oculta, cuando no se tiene a la vista de todos aquellos que tengan intereses en interrumpirla, o cuando no se tenga a la vista de todo el mundo. Art. 825 C.C.DF.

Condiciones de la posesión.

Las condiciones de la posesión ya no implican cualidades de la misma y por consiguiente su ausencia no envicia la posesión ni la hace inútil para adquirir el dominio de la prescripción.

La mala fe no es un vicio de la posesión, ni la buena fe es una cualidad de la misma. Se puede adquirir el dominio por prescripción,

aún cuando se posea de mala fe.


                                          1- Requisito: animus domini                                            

                                          2- Cualidades: pacifica, continúa, publica                                                   

Formas de apropiación         cierta.                  3.1- Buena o mala fe 

a través de la posesión                                        

                                          3- Condiciones      3.2- Abandono de                    

                                                                                 Inmueble 

                                                                        3.3- Tiempo

Buena fe. Debe ser permanente en el momento en que se conozcan los vicios del título comienza la posesión de mala fe, el término de prescripción aumenta a 10 años para los inmuebles y a 5 años para los muebles.

En el código civil vigente se reputa posesión de mala fe  la adquirida por violencia y la delictuosa. En el caso de posesión violenta hay un vicio que hace inútil la posesión para adquirir el dominio, pero este vicio puede purgarse cuando cesa la violencia. En el momento en que cesa y comienza la posesión pacífica se considera esta de mala fe, no obstante que ya cesa el vicio por el solo hecho de haberse adquirido en forma no pacifica. Por tanto se aumentara el término de la prescripción.

En cambio en la posesión delictuosa la situación es más estricta. El término de la prescripción no puede no puede comenzar a corre sino hasta que se purga la pena o se extingue la acción penal o bien cuando se declara prescrita la pena o la acción penal. Hasta ese momento comenzará la posesión útil; pero también esta posesión se considera de mala fe y se aplicara al termino máximo de prescripción.

Ejemplo.- Un inmueble objeto de despojo. Supongamos que la pena corporal es de cinco años, una vez cumplida la pena o extinguida la acción penal, sino se llegó a aprender al delincuente, comenzara a correr el plazo de la posesión útil; pero ese plazo de prescripción adquisitiva será de 10 años por tratarse de un inmueble poseído de mala fe.

Otra condición que afecta el término de prescripción y que solo regula el código civil vigente, es el uso o el abandono de los bienes inmuebles, es el uso o el abandono de los bienes inmuebles. Para los rústicos o urbanos destinados a habitación, se crea esta condición para aumentar el término de prescripción, según que el inmueble se abandone por falta de cultivo si es rústico o por falta de reparaciones sino puede ser habitado siendo urbano.  

Este abandono se sanciona en el código vigente con un aumento de una tercera parte del término de prescripción. Para los bienes muebles no existe esta condición.


                                                  a) Antes de que transcurra el término 

                                                       de la prescripción.

                                                                                                          1b- Los bienes inmuebles   

                                                                                                               objeto de la inscripción,

                                                                                                               que aparecen  registrados 

                                                                                                               a favor de determinada 

                                                                                                               persona

Inscripción de la posesión         b) Después de que transcurra el     2b- Estos bienes no se hayan

                                                       termino de la prescripción              inscritos en el registro 

                                                                                                               público de la propiedad

A. En el caso de que aquel que esta en posesión de un inmueble con las cualidades necesarias para prescribirlo, puede solicitar la inscripción de su posesión, cumpliendo con los siguientes requisitos:

1- Que el inmueble no aparezca inscrito a favor de persona determinada.

2- Es necesario justificar que el inmueble se ha poseído en concepto de dueño, en forma pacifica continua y pública. Para esto se deberá presentar una información testimonial de notario arraigado en el lugar y esta información se recibirá con audiencia del agente del ministerio público de la propiedad y el director del registro público de la propiedad. Además se le dará publicidad en los periódicos que determine el juez.

En el código civil se establece esta forma de inscripción de la posesión que tiene como efecto considerarla como posesión de buena fe y por consiguiente, adquirir el dominio de los bienes inmuebles por el transcurso de 5 años.

Con motivo de la publicación de la solicitud puede un tercero oponerse, bien sea que se ordene la inscripción o si ya esta ordenada a que se lleve a cabo el registro correspondiente, o si su oposición se presenta después de haber hecho la inscripción para que se haga una anotación marginal en la misma, haciendo constar la oposición y debe otorgar fianza para responder de los daños y perjuicios que se causen al poseedor si su oposición no prospera.

Daños – Lo que se puede reparar

Perjuicios – Todo aquello que se pudiera

Antes de que se lleve a cabo la inscripción, el efecto de la oposición otorgada la fianza, será suspenderla hasta que se ventila esa oposición y se decida si el tercero tiene derecho a la posesión, y por consiguiente, sino debe inscribirse la que ha solicitado el que seostento como poseedor.

Si la oposición se presenta ya registrada la posesión, su efecto será que anote al margen da la partida correspondiente esta oposición para que si prospera se cancele la partida respectiva.

Finalmente el art. 3027 establece que una vez transcurridos los 5 años para la posesión inscrita, su efecto será que el juez declare que el poseedor sea convertido  en propietario.

B. Este se refiere a la inscripción de la posesión, una vez transcurrido el plazo necesario para preincribir a efecto de que declare que el poseedor se ha convertido en propietario, de lo cual se desprenden dos hipótesis. 

1b) - El bien aparece inscrito en el registro de la propiedad a favor de determinada persona. Entonces es necesario seguir un juicio ordinario para justificar que se ha poseído con todos los requisitos legales contra aquel a cuyo nombre aparezca inscrito en inmueble. Si prospera  la acción, el efecto será declarar que el poseedor se ha convertido en propietario cancelando la inscripción de propiedad anterior para que se registre el dominio a favor del poseedor. (Art.1156).

2b)- El bien no aparece inscrito en el registro público de la propiedad a favor de persona alguna. El procedimiento entonces para inscribir el dominio a favor del poseedor, ya no será un juicio contencioso, sin un procedimiento en jurisdicción voluntaria para justificar, primero con el certificado del registro público de la propiedad, que esos bienes inmuebles no están registrados a favor de persona determinada, y segundo con la información testimonial con personas de notario arraigo de que ha poseído con todos los requisitos legales.


                                          1 – Retención de la cosa (corpus)

                                          2 – Presunción del sueño (animus)

Efectos de la posesión      3 – Adquisición de la posesión 

                                          4 – Registro de la posesión

                                          5 – Protección

Protección posesoria o protección de la posesión.

Acción plenaria de posesión o publiciona.

Características generales

Un quinto efecto de la posesión originaria consiste en el ejercicio de la acción plenaria de posesión o acción publicaba. Dicha acción no puede ejercitarse por un poseedor derivado. Tres formas en que el adquiriente del título de posesión de buena fe puede llevar a cabo contra el que es poseedor sin titulo contra el poseedor de mala fe pero una posesión menos ardua que el actor. Esta acción compete al adquiriente con justo titulo y buena fe; tiene por objeto que se le restituya en la posesión definitiva de una cosa mueble, se da esta acción en contra del poseedor sin titulo, del poseedor de mala fe y del que tiene titulo y buena fe, pero una posesión menos antigua que la del actor. No procede esta acción en contra del legitimo dueño, o cuando el autor no tiene registrado su titulo tratándose  de inmuebles y el demandado si lo tiene, o bien cuando las posesiones sean dudosas, de manera que no haya certeza respecto a la calidad de la posesión.
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Objeto de la acción plenaria de posesión.

Esta acción se intenta para que se resuelva
|sobre la mejor posesión; se trata siempre de investigar quien tiene una mejor posesión originaria entre actor y  demandado, es decir, reconocer el mejor derecho para poseer.

Para el CCDF es mejor la posesión amparada con titulo, y tratándose de inmuebles la posesión que este registrada; si ambos tienen título, será mejor la posesión más antigua y sino puede determinarse la antigüedad bien sea porque los títulos no tengan fecha o porque exista duda, será mejor la causa del que detenta la cosa.

En  igualdad de condiciones siempre es mejor la causa del que posee.

Interdictos

Los interdictos son acciones posesorias provisionales que tienen por objeto proteger la posesión interina (original o derivada), de los bienes inmuebles o de los derechos reales constituidos sobre los mismos. Se dice que el objeto del interdicto es proteger la posesión interina de los inmuebles; es decir no se trata de juzgar sobre la posesión definitiva, ni tampoco de resolver sobre la calidad de la posesión para decidir quien tiene mejor derecho de poseer.


                                                1- Interdicto de adquirir la posesión: hay petición de herencia     

                                                2- Interdicto de retener la posesión: por perturbación

                                                3- Interdicto de recuperar la posesión: por despojo

Objetos de los interdictos        4- interdicto de obra nueva (evitar daño): por daños causados obra 

                                                     Nueva

                                                 5- Interdicto de obra peligrosa (proteger): por daños causados por 

                                                     Obra que amenace ruina por la caída de un árbol u otro objeto

El objeto del interdicto es simplemente proveer la posesión interna de un bien inmueble y por este se da tanto al poseedor originario como al derivado. Se toma en cuenta el hecho mismo de la posesión en un momento dado; su finalidad en otras palabras es mantener un estado determinado de posesiones, contra aquel que la perturbe, despoje o amenace por la ejecución de obras que puedan dañar, prescindiendo del mejor derecho para poseer que puede existir entre el actor y el demandado que la ataque, y también sin prejuzgar a quien debe ser confirmada definitivamente la posesión por que esto último sería materia del juicio plenario de posesión.

Los interdictos pueden tener diversas finalidades para proteger la posesión, es decir, existen diferentes maneras de protegerla, según se trate de una perturbación de la misma, en cuyo caso se llama interdicto de mantener la posesión de un despojo llamándose entonces interdicto de recuperar la posesión; de daños causados por obra nueva, recibiendo el nombre de interdicto de obra nueva; o bien de daños causados por una obra peligrosa que amenace ruina por alguna o 

bien por la caída de un árbol u otro objeto y entonces se llama interdicto de obra peligrosa. También para la posesión hereditaria el código procesal anterior reconocía el interdicto de adquirir la posesión; pero actualmente ya no se trata propiamente de un interdicto, sino de una acción posesoria que tiene por objeto confirmar al heredero en la posesión de los bienes, de tal suerte que juzga sobre la calidad de la posesión y no simplemente protege la posesión interina del heredero.

En cuanto a la finalidad, en términos generales puede decirse que todas las acciones posesorias tienen por objeto proteger la posesión, pero la manera de lograrlo y la causa contra la cual se protege es muy distinta en la acción plenaria que en los interdictos. La acción plenaria protege la posesión definitiva no contra un ataque o un daño que se pretenda causar o se haya causado, sino que la defiende en cuanto se confirma al poseedor después de haber investigado el mejor derecho a poseer. 

De manera que la acción plenaria de posesión no supone generalmente ni un ataque ni una situación de violencia o de daño contra la  posesión, sino simplemente una controversia entre dos personas que discuten sobre quien tiene el mejor derecho a poseer y sin que ninguna de ellas ejecute actos de ataque a la posesión.

En los interdictos se persigue la misma finalidad general de la posesión, pero contra una causa muy distinta que supone un ataque consumado en el despojo o en vías de consumarse en la perturbación o un daño que se pueda causar.

1- Interdicto de adquirir la posesión. Para confirmar al heredero en la posesión de los bienes. Actualmente acción de petición de herencia.

2- Interdicto de retener la posesión. Por perturbación.

3- Interdicto de recuperar la posesión. Por despojo

4- Interdicto de obra nueva. Por daños causado de obra nueva.

5- Interdicto de obra peligrosa. Por daños causados por obra que amenace ruina por la caída de un árbol u otro objeto

1.-Interdicto de adquirir la posesión hereditaria. En este interdicto con forme  al código civil anterior (1884) no se entablaba controversia entre los poseedores para saber cual era la mejor posesión simplemente se amparaba al heredero que justificaba su título contra quien no lo tenía; primero se le ponía provisionalmente en posesión a recerba de hacer las publicaciones correspondientes y de que un tercero se opusiera a esa posesión.

Si había oposición del parte del tercero, entonces se ventilaba un juicio en el cual se discutía el mejor derecho a poseer entre el heredero y el opositor, pero el interdicto tenía principalmente como función que se dieran la posesión provisional de los bienes hereditarios a los herederos.

Conforme a los elementos actuales de la acción de petición de herencia, el juicio se referirá al mejor derecho para poseer a título de heredero. Además esta petición de herencia se distingue también en cuanto a la finalidad que persigue, que es la que se le declare al actor heredero, se le entreguen los bienes, se rindan cuentas y se le indemnice. La sentencia entonces tendrá que resolver definitivamente no sólo sobre la posesión, sino sobre el título y el derecho del heredero para que además de entregársele las cosas de la sucesión se le rindan cuentas. Estas finalidades no la encontramos en el interdicto de adquirir la posesión hereditaria. Hay petición de herencia.

2.-Interdicto de retener la posesión. Este siempre se ha conferido al poseedor en nombre propio o ajeno. Actualmente dice el artículo 16 del código de procedimientos civiles “al perturbado en la posesión jurídica o derivada de un bien inmueble compete el interdicto de retener la posesión contra el perturbador, el que mando tal perturbación o contra el que ha sabiendas y directamente se aproveche de ella, y contra el sucesor del despojante. El objeto de esta acción es poder terminar a la perturbación, indemnizar al poseedor y que el demandado afiance no volver a perturbar y sea culminado con multa o arresto para el caso de reincidencia la procedencia de esta acción requiere: que la perturbación conquista en actos preparatorios tendientes directamente a la usurpación violenta, o  a impedir el ejercicio del derecho; que se reclama dentro de un año y el poseedor no haya obtenido la posesión de su contrario por fuerza, clandestinamente o a ruegos.

Perturbar
Trastornar el orden y concierto de las cosas, la armonía. Impedir el orden del discurso al que va hablando (interrupción).

El objeto del interdicto es evitar o terminar la perturbación manteniendo al poseedor en la cosa; a percibir al demandado que se abstenga de ejecutar los actos de perturbación, debiendo rendir fianza para garantizar el cumplimiento de esta abstención, e indemnizar por las molestias que hubiese causado en la posesión al actor. Además, se le apercibirá con multa o arresto en caso de reincidencia, y con hacer efectiva la fianza que debe otorgar si reincide en los casos de perturbación.

La procedencia de esta acción requiere: 

a) Que la perturbación consista en actos preparatorios tendientes directamente a la usurpación violenta o ha impedir el ejercicio del derecho.

b) Que se reclame dentro de un año y el poseedor no haya obtenido la posesión de su contrario por fuerza clandestinamente o a ruegos.

Este interdicto debe establecerse en el término de un año de comenzados los actos de perturbación; pasado este término prescribe o caduca la acción, y tendrá que defenderce entonces la posesión en un juicio plenario.

3.-Interdicto de recuperar la posesión. El interdicto de recuperar la posesión compete al poseedor jurídico derivado de un bien inmueble que ha sido despojado del mismo y tiene por objeto que se le restituya, indemnizarlo, obtener del demandado que afiance su abstención y a la vez conminarlo (exhortar) para el caso de reincidencia.

El artículo 17 del CPCDF dispone el que es “despojo” de la posesión jurídica o derivada de un bien inmueble, debe de ser ante todo restituido y le compete la acción de recobrar contra el despojador, contra el que ha mandado el despojo, contra el que ha sabiendas y directamente se aprovecha del despojo, y contra el sucesor del despojante. Tiene por objeto reponer al despojado en la posesión indemnizarlo de los daños y prejuicios, obtener del demandado que afiance su obtención y, a la vez conminarlo con multa y arresto en caso de reincidencia.

En el artículo 18 del código de procedimientos civiles se estatuye la “acción” de recuperar la posesión se deducirá dentro del año siguiente a los casos violentos o vías de hecho causante del despojo. No procede a favor de aquel que con relación del demandado poseerá clandestinamente por la fuerza o arruego, pero si contra el propietario despojante que transfirió el uso y aprovechamiento de la cosa por medio de contrato.

No procede este interdicto después del término de un año de consumado del despojo, ni tampoco cuando el poseedor ha adquirido en forma violenta, clandestina a ruego de su contrario.

En este interdicto, los hechos a prueba son dos:

a) La posesión bajo adquirir concepto que se tenga  y el despojo

b) El despojo 

El despojo, supone generalmente actos en que la propia autoridad, un tercero se apodere de la casa. No siempre hay violencia en el despojo, basta con que de propia autoridad, un tercero se apropie de la cosa que se considere que hay despojo.

4.- Interdicto de obra nueva. De acuerdo con el artículo 19 del CPCDF, esta acción se otorga a todo poseedor de predio o derecho real constituido sobre el mismo, cuando se esté ejecutando una obra que perjudique su posesión. El objeto de esta acción es el de obtener la suspensión, demolición o modificación.

En su caso de la llamada obra a sí como la destitución de las cosas de su estado primitivo.

Sesión en un juicio plenario.

También se confiere el interdicto de obra nueva a los vecinos del lugar, en donde la misma se ejecuta, cuando esta se constituye en bienes de uso común que es perjudicial a sus posesiones.

Por obra nueva se entiende aquello que abarca una construcción de nueva planta y la que se realiza sobre un edificio antiguo, añadiéndole, quitándole o dándole una forma distinta.

Todos los elementos anteriormente especificados están comprendidos en la caracterización que                                            hace el artículo 19 del CPCDF. En interdicto de obra nueva se puede proteger al poseedor contra el acto ilícito de tercero que por culpa o negligencia causa daño a una posesión, o bien contra el acto licito que ejecutado con todas las precauciones requeridas por la ley y los reglamentos, puede no obstante causar daños a la posesión vecina. Artículo 839 CCDF.

La forma más eficaz y jurídica para  obtener la reparación del daño la  otorgaba en interdicto de obra nueva pues conforme al art.19, procesal civil, el perjudicado solo puede obtener la suspensión, demolición, modificación en su caso, de la citada obra, sino también la restitución de las cosas a su estado primitivo. Esta restitución comprende la reparación integral del daño causado y para el efecto resulta aplicables a los artículos 1910 y 1915 de CC.     

Ventajas de obra nueva


Por obra nueva se entiende: aquella que abarca una construcción de nueva planta y la que se realiza sobre un edificio antiguo, añadiéndole, quitándole o dándole una forma distinta.


Todos los elementos anteriormente especificados están comprendidos en la caracterización que hace el artículo 19 de CPCDF.


En este interdicto de Obra Nueva se puede proteger al poseedor contra el acto ilícito de tercero, que por culpa o negligencia causa daño o una posesión o bien contra el acto licito que ejecutado con todas las precauciones requeridas por la ley y los reglamentos, puede no obstante causar daños a la posesión vecina.  (art. 839 CPCDF)


En forma más eficaz y jurídica para obtener la reparación del daño, la otorga el interdicto de obra nueva, pues conforme al artículo 19 del Código Procesal vigente, el perjudicado no solo puede obtener la suspensión, demolición o modificación en su caso de la citada obra sino también la restitución de las causas a su estado primitivo. Esta restitución comprende la reparación integral del daño causado y para el efecto resultan aplicables los artículos 1910 y 1915 del CPCDF.


Ventajas de este interdicto:

I. La acción de interdicto no requiere demostración del hacho ilícito, sino simplemente del daño causado por la obra nueva.

II. La acción de interdicto tiene un efecto más enérgico que el derecho personal de daños y perjuicios, pues no solo se obtiene la restitución de las causas al estado anterior de la obra nueva, sino además se evitan daños futuros como son los relativos a la continuación de la obra o al hecho de que ésta sufra modificación alguna.

III. El interdicto puede enterarse no sólo por el propietario de la construcción perjudicada, como ocurre en la mayoría de las causas, en las que se intenta la acción personal de reparación de los daños, sino también por el poseedor del predio, o también al vecino del lugar que resulte dañado.

IV. La acción del interdicto de obre nueva se da contra quien mandó construir, sea poseedor o detenedor de la heredad donde se construye; en cambio la acción personal se intenta en contra del propietario de la obra.
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5.- Interdicto  de Obra Peligrosa

También se da esta acción al poseedor jurídico o derivado de un bien inmueble o derecho real constituido sobre casa, raíz y tiene por objeto evitar los daños que se puedan causar por ruina de un edificio, por la caída de un árbol o de un objeto cualquiera.

Este interdicto produce así mismo acción no solo para proteger la posesión, sino el derecho público o privado de paso de terceros. En cuanto a la posesión, tiene como finalidad evitar el daño, independientemente de que haya culpa o negligencia por parte del dueño de la obra peligrosa.

Generalmente existe una presunción de culpa, puesto que se trata de un edificio en ruinas o por vicios de construcción o falta de reparaciones, pueda causar daño, pero puede presentarse el caso fortuito, derivado, por ejemplo de un temblor, que sin implicar culpa en el dueño de la obra, origina riesgo para las posesiones vecinas, y el interdicto se confiere no para sancionar un acto ilícito que no existe, sino para evitar el daño que pueda provenir de fuerza mayor o caso fortuito. El objeto del interdicto es la demolición de la obra, o la adopción de medidas que a juicio de peritos sean necesarias para evitar el daño. Dispone al artículo 20 del CPCDF. donde se alude expresamente: 

“La acción de obra peligrosa se da al poseedor jurídico o derivado de una propiedad antigua o cercana que pueda resentirse o padecer por la ruina o derrumbe de la obra caída de un árbol u otro objeto análogo; para evitar los riesgos que ofrezca el mal estado de los objetos referidos; obtener la demolición total o parcial de la obra o la destrucción del objeto peligroso.

Acción Plenaria. Busca el mejor derecho de posesión.

Interdicto- cualquier persona.

Compete la acción a quienes tengan derecho privado o público de paso por las inmediaciones de la obra, árbol u otro objeto peligroso.

El Juez que conozca el negocio podrá mediante fianza que otorgue el actor para responder de los daños y perjuicios que se causen al demandado, ordenar desde luego y sin esperar la sentencia, que el demandado suspenda la obra o realice las obras indispensables para evitar daños al actor.”

En este artículo 20 se alude expresamente a la ruina de la obra relacionándose así con el artículo 1931 del CPCDF. que dispone que el propietario de un edificio es responsable de los daños que resulten de la ruina o derrumbe de la obra si ésta sobreviene por falta de reparaciones necesarias o por vicios de la construcción.

En el interdicto de obra peligrosa no es necesario que exista ya el daño, basta con la amenaza del mismo, por eso el precepto dice que la propiedad contigua o cercana pueda resentir o padecer algún daño por la ruina o derrumbe de la obra, la caída de un árbol o un objeto análogo. Precisamente por esto, si finalidad consiste en prevenir o evitar ese daño adoptando medidas urgentes que pueden llegar hasta la demolición total o parcial de la obra o la destrucción del objeto peligroso.

Se distingue este interdicto del de obra nueva, en que para su procedencia requiere que tratándose de obras se encuentre en estado ruinoso o en peligro de derrumbe, en cambio en el otro interdicto se trata de una obra en construcción o bien de la que ha concluido pero que no amenaza ruina o derrumbe.

Derechos Reales 











           1) Universal/particular











2) Primitiva/Derivada











3) Oneroso/Gratuito






1.- La Propiedad     

           4) Vivos/ por causa de muerte

5) Formas especiales. 

a) contrato, 

b)herencia, 

c)ley, d)prescripción 

e) ocupación,

 f)accesión 

g)adjudicación


Derechos Reales               2.-La Copropiedad






3.- Usufracto, uso y habitación

 




4.-Servidumbres





5.-El derecho de vecindad






6.-Derechos de Autor y Propiedades      -Intelectual  

           -Industrial

Podemos hablaren  dividir en 4 etapas la evolución histórica de la propiedad:

Etapa del derecho Romano antiguo hasta Justiniano

Partimos de la propiedad en el derecho romano el que lo considero un derecho absoluto, exclusivo y perpetuo; a estas tres características se fijaron 3 elementos clásicos: Ius Utende (usar), Ius Fruendi (Disfrutar) y el Ius Abutendi (Disponer de una cosa) De Justiniano al Código Napoleón

Segunda Etapa de Justiniano al Código de Napoleón.

Con Justiniano se llega a un concepto único del dominio. Con posterioridad y a partir del estado feudal la propiedad cambió, ya que los señores feudales, por razón del dominio que tenían sobre ciertas tierras no sólo gozaban del derecho de propiedad en sentido civil para disfrutar y disponer de los bienes, sino que también tenían un imperio sobre los vasallos que establecieron en aquellos feudos. En este concepto de propiedad de la época feudal, llego hasta la revolución francesa, con todo un conjunto de privilegios. A partir de entonces se dio al derecho de propiedad el significado y el aspecto legal que le corresponde, desvinculándolo de toda influencia política. Estableciendo la propiedad como un derecho real de carácter privado para usar y disponer de una casa, que es además un poder absoluto, exclusivo y perpetuo. 

Se reconoce en la declaración de los derechos del hombre y del ciudadano de 1789 que la propiedad es un derecho natural que el hombre trae consigo al nacer, derecho que el estado sólo puede reconocer, pero no crear, porque es anterior al estado y que toda sociedad tiene por objeto amparar y reconocer los derechos laborales del hombre, que son principalmente la libertad y la propiedad, el derecho de propiedad es absoluto e invaluable y con estos fundamentos se expresa también el código Napoleónico. 

(Además del fundamento jurídico, le otorga aspecto filosófico). Tanto en el derecho romano, como a partir de la revolución francesa, priva un aspecto individualista: Proteger la Propiedad a Favor del individuo, para sus intereses personales.

Tercera Etapa

Nuestros códigos civiles de 1870 y 1884 introducen una modificación esencial a la propiedad limitando el concepto de dominio al declarar que no puede ser atacada sino por utilidad pública y previa indemnización, sin embargo en 1884 el código declaraba que el propietario era dueño del suelo y del subsuelo, y que podría ejecutar en el toda clase de obras y excavaciones sin establecer límites para proteger a terceros.

Cuarta Etapa

Nuestro código civil del D.F. de 1928 recoge las ideas de León Duguit quien consideraba el derecho de propiedad no puede ser innato en el hombre y anterior a la sociedad, criticando el contrato social de Jacobo Rousseau en estado de naturaleza, con derechos absolutos, innatos, y posteriormente celebrando un contrato de social para la convivencia. Para Duguit los derechos no pueden ser anteriores a la sociedad ni sociológica ni jurídicamente; sino que es la ley la que vendrá en cada caso a reconocer y otorgar ciertos poderes para que el hombre pueda cumplir con sus deberes sociales (solidaridad).

Para el artículo 27 constitucional, si la propiedad es una función social, el derecho si podrá intervenir imponiendo obligaciones al propietario. Esto permitió al legislador de 1928 disponer en el artículo 16 del Código Civil que “los habitantes del Distrito y territorios federales tienen la obligación de ejercer sus actividades y de usar y disponer de sus bienes en forma que no perjudique a la colectividad, bajo las sanciones en este código y en las leyes relativas.

Aquí ya francamente el legislador ordinario impone la obligación de usar y disponer de los bienes en forma de que no perjudique a la colectividad, ya no hay un Estado de libertad absoluta.
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1) Adquisiciones a: titulo universal y a titulo particular

Se entiende aquella por la cual se transfiere el patrimonio, como universalidad jurídica, o sea como conjunto de derechos y obligaciones, constituyendo un activo y un pasivo. La forma de adquisición a Titulo Universal reconocida en nuestro derecho es la HERENCIA, ya sea legítima o testamentaria, cuando en esta última se instituyen herederos. Cuando se instituyen legatarios hay transmisión a título particular. En toda HERENCIA LEGÍTIMA (Ab-intestato= a intestamentaria), llamada sucesión
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A todo llamado sucesión 

Hay una transacción  a titulo personal porque lo que únicamente se instituye son los herederos. 

La forma habitual de transmisión a titulo particular es el contrato. También en los legados hay transmisión a titulo particular, porque el legatario recibe bienes determinados. En el contrato de trata de una transmisión a titulo PARTICULAR, pues no se puede en nuestro derecho enajenar por contrato un patrimonio.
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2) Adquisiciones Primitivas o Derivadas:

Por forma Primitiva se entiende aquella en la cual la cosa no ha estado en el patrimonio de determinada persona, de suerte que el adquiriente de la misma no la recibe de un particular anterior, sino que ha permanecido sin dueño, siendo el primer ocupante de la misma.

Las formas primitivas de adquisición se presentan en la ocupación que constituye históricamente el medio principal de adquirir la propiedad; y en la ACCESIÓN, en alguna de sus formas.

En cambio las formas derivadas de transmisión del dominio supone una transmisión de un patrimonio a otro. La cosa ha tenido dueño y ha estado en el patrimonio de una persona, que la trasmite a otra, por lo cual se llama adquisición derivada.

Estas formas derivadas de transmitir el dominio son las que tienen mayor trascendencia jurídica. El contrato, la herencia, la prescripción, la adjudicación, son formas que implican siempre que pasa un bien de un patrimonio a otro.

3) Adquisición a titulo Oneroso y Titulo Gratuito:

En la primera el adquiriente paga un cierto valor en dinero, bienes o servicios, a cambio del bien que recibe, y como ejemplo tenemos los contratos onerosos, como la compra venta, la permuta la sociedad, en los cuales se transmite el dominio de una cosa a cambio de una contra prestación.

Hay contratos a titulo Gratuito traslativos del dominio como la donación, en los cuales el adquiriente recibe un bien sin tener que cubrir una contra prestación.

Enajenar = vender

4) Causas de Adquisición de la Propiedad:

Podemos distinguir 2 causas de adquisición de la propiedad: Por actos entre vivos y Pro causa de muerte.

Entre vivos, comprenden el acto jurídico en general y en especial el Contrato. Las trasmisiones por causa de muerte pueden revestir 2 formas:

a) La Herencia Legítima

b) Testamentaria, y la Transmisión por Legado.

5) Formas especiales de adquisición de la propiedad.
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a) Contrato

b) Herencia

c) La Ley

d) La ocupación 

e) La prescripción

f) La accesión 

g) La adjudicación

a)     Contrato:

El contrato como forma de transmisión a titulo particular puede ser oneroso o gratuito.

b)   Herencia: 

El heredero es el causa habiente a titulo universal con el conjunto de derechos y obligaciones que fueron del difunto y que por naturaleza no se extinguieron con su muerte.

c)     La Ley: 

La ley en rigor, es una causa que concurre con todas las formas de transmisión de la propiedad, de manera que es importante su fundamento si se toma en cuenta que la adquisición, la herencia, la prestación, ocupación, accesión, adjudicación, supone siempre la concurrencia de la ley, de manera que puede decirse que la propiedad se transmite por contrato y ley; por herencia y ley; por prescripción y ley; etc.

d)      Ocupación:

la ocupación fue una forma de adquirir el dominio. En el derecho moderno ha perdido su importancia y se ha reservado como una forma para adquirir bienes muebles determinados. En materia de inmuebles, e que es donde tuvo importancia histórica, ya no es un medio de adquisición en la actualidad. Desde el punto de vista jurídico, la ocupación, supone los siguientes requisitos:

· La detentación de una cosa

· Ejecutar esa detentación o aprensión en forma permanente y con animo de adquirir el dominio.

· Recaer en cosas que no tengan dueño o cuye legitima procedencia se ignore.

El código civil reglamente 4 Formas de adquisición 

1. Adquisición de tesoros 876/884

2. Adquisición de animales por caza 859/861

3. Adquisición de animales por pesca 859/861

4. Adquisición de determinadas aguas que no sean propiedad de la nación, mediante la captación de las mismas (933 CCDF) 933/935.

1) Adquisición de tesoros: Se entiende por tesoro el depósito oculto de dinero; alhajas o bienes preciosos cuya legítima procedencia se ignora En esta último requisito se funda la ocupación, por cuanto se considera que estos bienes no tienen dueño, aunque en rigor lo haya tenido: pero por ignorarse su procedencia, por existir una imposibilidad para determinar quien fue el dueño, se reputa para los efectos de la adquisición del dominio, como cosas sin dueño, y por eso un tesoro se adquiere por ocupación.

2) Adquisición de determinados animales por medio de caza y pesca:La caza y pesca tienen una reglamentación tanto en el derecho civil como en el administrativo. En el civil, para determinar los requisitos de esta forma de ocupación que es lo que nos interesa; en el administrativo se establece una reglamentación para determinar las épocas y requisitos necesarios para el ejercicio del derecho de pesca y caza en terrenos o aguas de dominio publico.

3) Captación de Aguas las aguas que pueden ser captadas para adquirir su dominio, no deben pertenecer ni a la nación ni a los particulares, porque entonces faltaría un requisito fundamental para adquirir por ocupación. Sin embargo, la adquisición no es absoluta, pues si la corriente atraviesa 2 o mas predios, esto es motivo suficiente para declararla de utilidad pública, imponiéndose las modalidades que dicta el interes de los distintos propietarios, y esas modalidades impiden el acaparamiento por aquel que ejecuta las obras de captación, para dejar sin agua a los demás predios.

e)  Prescripción:

Constituye otro medio especial de adquirir la propiedad, mediante la posesión en concepto de dueño, pacífico, continuo, público y por cierto tiempo.

f)  Accesión 

Este es un medio de adquirir la propiedad mediante una extensión del dominio. Todo lo que se una o incorpora natural o artificialmente a una cosa, pertenece al dueño de esta por virtud del derecho de accesión. Es por tanto un medio de adquirir la propiedad mediante la unión por incorporación de una cosa secundaria a una principal. El dueño de la principal adquiere la accesión.

En la doctrina se hacen diversas clasificaciones: se distingue la accesión natural y la accesión artificial. La natural supone la unión o incorporación de cosas sin la intervención del hombre y por tanto no puede haber en ella buena o mala fe. En cambio la artificial supone que la unión o incorporación se lleva a cabo por el hombre y en este si cabe determinar si hay buena o mala fe.


La accesión Natural presenta las siguientes formas:

La artificial se distingue en los inmuebles y muebles.

INMUEBLES- 3 formas de accesión artificial

a) Edificación

b) Plantación

c) Siembra.

En materia de muebles hay 4 formas de accesión artificial

a) Incorporación

b) Confusión

c) Mezcla

d) Especificación

Accesión Artificial

Se presenta en materia de bienes inmuebles y bienes muebles. Respecto a inmuebles tiene tres formas: Plantación, edificación y siembra. Con estos se supone que se edifica siembra o planta en terreno con materiales o semillas, o plantas ajenas, o bien con elementos propios en terreno ajeno, o finalmente que un tercero lo hace en predio ajeno y con materiales de otro. En todo caso considera como principal el terreno y accesoria la construcción, plantación o siembra.


El significado de Luris Tantom es una clasificación aplicada a la presunción contra la cual se admite prueba en contrario.


Por tanto, como principio fundamental habrá de establecerse que el dueño del predio adquirirá la edificación, plantación o siembra, pero como puede mediar buena o mala fe, el derecho de indemnizar o no quedara supeditado a esta circunstancia. Se entiende que hay buena fe cuando una edificación se hace en terreno propio con materiales ajenos, ignorándose de quien son los materiales y lo mismo puede decirse para la siembra o plantación.

g) Adjudicación:

La adjudicación en rigor no es forma atributiva de dominio, sino simplemente declarativa. Ocurre principalmente en los siguientes casos:

1) Por herencia.-

Los herederos adquieren el dominio y posesión de los bienes desde el momento de la muerte del autor de la sucesión, una vez tramitado el juicio sucesorio y una vez que se lleva a cabo la partición y división de los bienes, el juez adjudica causas determinadas a partes proporcionales.

2) Por venta judicial o remate.

Cuando se pide por el acreedor la adjudicación de los bienes objeto de la subasta debido a que no se presentan posteriores, el juez dicta una resolución esos bienes (se lleva a cabo con o sin la voluntad del ejecutado).

Extensión del derecho de propiedad:

· Frutos: se adquiere como consecuencia necesario del dominio, que en uno de sus elementos (IUS Fruendi), permite a su titular adueñarse de todo aquello que la cosa produce en forma natural o artificial.

· Subsuelo y espacio Aéreo: en materia de bienes inmuebles el derecho de propiedad se extiende no solo en los frutos y productos de la cosa, sino también sobre el subsuelo y el espacio aéreo. Con las limitaciones del articulo 27 constitucional.

Acción reivindicadora

El estudio de la acción reivindicadora es de fundamental importancia respecto al derecho de propiedad, pues constituye, tanto al medio jurídico para poder obtener la reinstitución de una cosa que nos pertenece y que se encuentra en poder de otra persona.

Tiene por objeto que la sentencia reconozca que el actor ha justificado su dominio sobre la cosa, materia de la reivindicación. La sentencia tendrá por efecto condenar al demandado a reinstituir la cosa con sus frutos y accesiones.

COPROPIEDAD

Hay copropiedad con una cosa o un derecho patrimonial pertenecen, pro indiviso, a dos o más personas. Los copropietarios no tienen dominio sobre o partes determinadas de la cosa, si no un derecho de propiedad sobre todas y cada una de las partes de la cosa en cierta proporción, es decir sobre parte alícuota.

Parte Alícuota:

Es una parte ideal determinada desde el punto de vista, mental aritmético, en función de una idea de proporción, podría decirse que es una parte que solo se representa mentalmente, que se expresa por un quebrado y que permite establecer sobre cada módulo de la cosa una participación de todos y de cada uno de los propietarios cuya participación varia según los derechos de estos.

Por ejemplo: dos personas tienen copropiedad sobre una cosa por partes iguales. La parte alícuota representa la mitad; pero no desde el punto de vista material, pues esto haría cesar la copropiedad y daría lugar a que la causa quedase dividida, perteneciendo exclusivamente, en cada una de sus mitades a los copropietarios.

La naturaleza de la parte alícuota es fundamental para entender los derechos de los copropietarios cada uno tiene un dominio absoluto sobre su cuota. Sobre una cosa físicamente considerada como una entidad, ya no hay derecho absoluto de disposición ni administración; pues todos los copropietarios tienen un interés, una participación y por lo tanto tendrán que intervenir en los actos de dominio y de administración que se ejecuten.

Principios que rigen en materia de Copropiedad

Todo acto de dominio, es decir de disposición tanto jurídica como material, sólo es valido si se lleva a cabo con el consentimiento unánime de todos los copropietarios. Ningún copropietario puede enajenar la cosa común sin el consentimiento de todos. No solo se refiere a la disposición jurídica, sino también a la disposición material.

Los actos de administración de la cosa objeto de copropiedad se llevaran a cabo por la mayoría de personas y de interés, y comprenden todos aquellos actos de conservación y uso de la cosa sin alterar su forma, sustancia y destino. Pero cabe un acto de administración que no cabe en esta regla, y consististe, en el arrendamiento de la cosa, ya que la ley exige el consentimiento de todos los copropietarios.

Formas de copropiedad

Voluntarios/ Forzosos

Existe un principio fundamental en este materia: nadie está obligado a permanecer en la indivisión, y en consecuencia no es válido el pacto por el cual los condueños se obligan permanentemente a permanecer en dicho estado. Se reconoce en cada dueño el derecho de pedir la división cuando le plazca, a no ser que exista un pacto estableciendo copropiedad temporal; en este caso debe respetarse el término señalado. 

Hay bienes que por su naturaleza no pueden dividirse o no admiten cómoda división en virtud de que perderían valor al dividirse. En estos casos el modo de determinar el estado de copropiedad consiste en la venta que de común acuerdo pueda llevarse a cabo y a falta de acuerdo sería necesaria la intervención judicial.

Las copropiedades Forzosas son aquellas en que por la naturaleza de las cosas, existe una imposibilidad para llegar a la división o a la venta, de manera que la ley se ve obligada a reconocer este estado que impone la propia naturaleza.

Puede llegarse mediante el acuerdo de todos a la venta del edificio; pero esto es un procedimiento voluntario que no puede exigirse. No podrán venderse las cosas comunes, porque no tienen valor independientemente consideradas, ni hay posibilidad física de desligarse del edificio; tampoco podría obligarse a los distintos copropietarios que vendieren esta a favor de uno de ellos para consolidar la propiedad, pues esto sería romper con el principio de equidad.

Temporales y Permanentes

Toda propiedad ordinariamente es temporal como conveniencia de que es voluntario excepcionalmente puede ser permanente cuando sea forzosa.

Reglamentados y  No Reglamentados

Las reglamentadas son aquellas formas especiales que han merecido una organización del legislador, tomando en cuenta ciertas características y conflictos que puedan presentarse dada su naturaleza. Las no reglamentadas son las que no tienen una Norma Jurídica que las regule.

Sobre bienes determinados y sobre un patrimonio o universidad

Generalmente la copropiedad recae sobre un bien o bienes determinados; pero existe un caso de copropiedad sobre un patrimonio integrado con su activo y pasivo; es el caso de la copropiedad hereditaria. Los herederos tienen una parte alícuota, con valor positivo y negativo, porque tiene una parte proporcional en el haber hereditario.

Por acto entre vivos y por causa de muerte

La copropiedad que se crea por acto entre vivos puede tener como fuentes las siguientes:

a) Por contrato

b) Por un acto unilateral

c) Un hecho jurídico

d) Por la misma prescripción

Por virtud de un hecho y  por virtud de un acto jurídico



                Hecho Jurídico



                 Acto Jurídico

Atendiendo a la fuente, los hechos jurídicos, son los que se originan por ocupación, por accesión “prescripción”.
Actos jurídicos son los que se crearon por contrato testamento o por acto unilateral.

USUFRUCTO

El Usufructo es un derecho real, temporal, por naturaleza vitalicio, para usar y disfrutar de los bienes ajenos sin alterar su forma ni sustancia. Comprende los derechos Utendi y el Fruendi, sobre las cosas de otro. Por virtud de este derecho real se usa y disfruta de los bienes ajenos sin alterar su forma y su sustancia.

El código civil vigente art. 980 de D.F. precisa la naturaleza real y temporal del derecho, pero olvida mencionar que por virtud del usufructo no puede alterarse ni la forma ni la sustancia de los bienes.

Cosas Susceptibles de Usufructo

Puede recaer sobre toda clase de bienes, tanto muebles como inmuebles, corporales e incorporales, (derechos de autor). Cuando el usufructo se constituye sobre cosas materiales, se ejerce por la apropiación que hace el usufructuario de los frutos y productos de la cosa, cuando el usufructo recae sobre derechos; se ejerce sobre; se ejerce por la apropiación de los beneficios económicos que el mismo derecho traigan consigo.

Se llama usufructo a título Universal cuando se constituye sobre una universalidad de hacho o de derecho o sobre una parte alícuota de la misma. Esto sucede generalmente por testamento.

Formas de constituir el usufructo

Por contrato, por testamento, por trato unilateral, pro prescripción y por ley.

· La forma más habitual de constituir el usufructo es por contrato; cuando el dueño de la cosa transmite el dominio, pero se reserva del usufructo.

· Por testamento, ya sea por transmisión del mismo legado o por reserva del usufructo universal a los herederos.

· Por acto unilateral. Por una declaración unilateral de voluntad se puede constituir o transmitir el usufructo.

· Por prescripción. El usufructo puede adquirirse en la misma forma en que se adquiere los bienes muebles e inmuebles por prescripción, pero es necesario tener una posesión a título del usufructuario, de buena fe, pacífica, continua y pública; o si es de mala fe, tener una posesión por mayor tiempo.

· Por Ley. Esta forma se reconoce para aquellos que ejercen la patria potestad, a efecto de que puedan tener la administración sobre los bienes del que esta sometido a ella (981 D.F.)

Limite a la duración del usufructo

El usufructo a favor de una persona física dura el tiempo que esta viva, es decir es por naturaleza vitalicia; a no ser que se haya fijado un término inferior.

Tratándose de personas morales se fija por ley un máximo de duración de 20 años (1040 D.F.) y la persona jurídica se extingue antes de este término, el usufructo también se extinguirá.

USO

Es un derecho real, temporal por naturaleza vitalicio, para usar de los bienes ajenos sin alterar su forma ni sustancia, y de carácter intransferible; se distingue por consiguiente el usufructo.

HABITACIÓN

El derecho real de habitación es el derecho de uso de una finca urbana para habitar gratuitamente algunas piezas de la casa. En tanto que en el usufructo se extiende bienes muebles e inmuebles.

SERVIDUMBRE

Son gravámenes (o cargas) que se imponen a favor del dueño de un predio que a cargo de otro fondo propiedad de otro dueño, para beneficio o mayor utilidad del primero. Es decir, es un poder jurídico que se ejerce directa e inmediatamente sobre una cosa para su aprovechamiento parcial y que es oponible a todo mundo (erga omnes) como sujeto universal pasivo.

Clasificación de Servidumbre

I. Positivas y Negativas

Son positivas aquellas que para se ejercicio se requiere un acto del dueño del predio dominante. Y negativas aquellas que se ejercen sin ningún acto del dueño del predio sirviente.

II. Rusticas y Urbanas

Urbanas son aquellas que se imponen para provecho o comodidad de un edificio, de una construcción independientemente de que existen en la ciudad o en el campo. Son rusticas aquellas que se constituyen para provecho o comodidad de un objeto agrícola, independientemente de que este en una ciudad o en el campo.

III. Continuas y Discontinuas

Continuas son las que su uso es o puede ser incesante sin necesidad del acto del hombre (las luces, el desagüe o escurrimiento por declive natural de los predios). Discontinuos son aquellos que para su uso se requiere de la intervención humana (servidumbre de paso).

IV. Aparentes y No Aparentes

Aparentes son las que su ejercicio se manifiesta por un signo exterior como un puente o una ventana. Y no aparentes son las que no requieren de signos, como la servidumbre de no edificar o de no elevar una pared a determinada altura.

V. Legales y Voluntarias

Legales son aquellas impuestas por la ley como consecuencia natural de los predios y tomando en cuenta un interés particular o colectivo (servidumbre de desagüe)

VI. Servidumbres sobre predios del Estado y sobre predios Particulares

Existe la posibilidad de imponer servidumbres sobre los bienes propios del estado o en su favor, ya que los de uso común y los de servicio público, por su naturaleza no pueden grabarse como servidumbre. En las servidumbres comunes ambos predios pertenecen a los particulares.

DERECHO DE VECINDAD

Vecindad, colindancia y medianeria, constituyen estados naturales que el derecho regula y se producen por lo tanto consecuencias jurídicas. Son limitaciones al dominio que crea obligaciones y principalmente de no hacer, pero de carácter real, es decir, son obligaciones que imponen al propietario o al poseedor, tales como obligación de no edificar, no construir cercano a una pared, pozos, hornos, chimeneas, materias corrosivas, olores perjudiciales, etc.

Las obligaciones impuestas por la vecindad o colindancia son reciprocas, no puede hablarse del predio dominante o del predio sirviente.

El problema que la vecindad plantea a la propiedad inmueble, es el sig: o se permite el libre ejercicio del derecho de propiedad, a pesar de los daños que puedan resentir los vecinos optando por proteger el derecho que tradicionalmente se ha considerado absoluto: o bien, se protege el derecho del vecino y entonces se limita el derecho de propiedad; el tratamiento jurídico nos puede llevar a 2 situaciones extremas: por proteger el derecho de propiedad, causar los mayores daños, las mayores molestias y una vida inestable a los vecinos; pero también la situación opuesta puede ser peligrosa, limitar en tal forma la propiedad para el respeto del derecho ajeno; para el respeto del derecho de los vecinos, que el propietario quedase maniatado para poder disfrutar conforma a la razón y a la naturaleza de la propiedad.

PROPIEDADES INTELECTUALES E INDUSTRIALES.

Bajo la denominación de propiedades intelectuales se comprenden una serie de derechos que se ejercitan sobre bienes incorporales, tales como una producción científica, artística, literaria o un invento.

 Se reserva el  término de propiedad para los inventos, marcas y nombres comerciales.

Se han determinado estos distintos derechos con el nombre genérico de propiedades intelectuales, designándose respectivamente las especies que lo constituyen con los nombres de propiedad científica.

En lugar de ejercitarse un poder jurídico sobre un bien corporal, se ejercita un poder jurídico sobre un bien incorporal. El bien incorporal constituye la idea en el autor de una obra literaria. En fin el poder se ejerce sobre algo incorporal producto de la inteligencia sobre una idea, pero susceptible de rendir un aprovechamiento, de traducirse en una explotación pecuniaria porque se trata de ideas que pueden explicarse comercialmente.


PROPIEDAD INDUSTRIAL.


PROPIEDAD INTELECTUAL

REGISTRO

Es la anotación o inscripción que se realiza sobre una cosa. Se hace referencia a la oficina encargada de realizar las anotaciones o asientos.

El Registro Publico de la Propiedad es una institución dependiente del Estado.

OBJETO: Proporciona la publicidad a los actos jurídicos regulados por el derecho civil, cuya forma ha sido realizada por la función notarial, con el fin de facilitar el trafico jurídico a través de un procedimiento legal.

La publicidad es factible lograrla a través de la inscripción o anotación de los actos y contratos referentes al dominio y otros derechos reales sobre bienes inmuebles, de modo tal que el publico tenga acceso directo a la fuente de información que constituyen muchas inscripciones o a notaciones, con lo que cualquier persona estará en condiciones de conocer el estado verdadero de la propiedad con todos sus antecedentes, transmisión o modificación, evitando así hasta donde es posible la comisión de fraudes o de situaciones que la comisión de fraudes que pudieran conducir al error a los intervinientes en las transacciones concernientes a la propiedad.

En el estado quien debe proveer lo necesario para otorgar seguridad y defensa a los interesados legítimos que en el orden privado demanda el tráfico jurídico de los inmuebles, por ello, cuenta con registro publico, institución que por medio de las inscripciones o de las anotaciones permite dar cuenta del estado que guarda la propiedad y otros.

El Registro Público no es una institución jurídica contemporánea, sus orígenes se remontan D: Germánico del siglo XIV.

Los antecedentes del Registro Público en México datan de 1868 a través de escribanos, anotadores y receptores que tenían libros para llevar sus registros. En 1871 Benito Juárez expidió el reglamento del código civil que ordenó la instalación del Registro Público de la Propiedad.

ARTICULO 8.2 del Registro Público de la Propiedad del Estado de México Las inscripciones hechas en el Registro Público de la Propiedad tiene efectos declarativos y no constitutivos; de manera que los derechos provienen del acto jurídico pero no de su inscripción cuya finalidad es dar publicidad y no constituir el derecho.

 Servicio Público del Registro 

El registro será público por lo que los encargados del mismo tienen las obligaciones de permitir que las personas que lo soliciten, se enteren de los asientos que obren inscritos, documentos   relacionados con esas inscripciones que estén archivados en medios magnéticos. También tienen la obligación de expedir copias certificadas de las inscripciones.

ACTOS REGISTRALES

Se registran:

1) Los testimonios de instrumentos notariales y otros documentos auténticos.

2) Las resoluciones o providencias judiciales que así lo determinen.

3) Los documentos privados que impliquen actos u operaciones jurídicas.

4) Los planos de desarrollo urbano.

ACTOS JURÍDICOS REALIZADOS EN EL EXTRANJERO QUE SON INSCRIBIBLES

Los actos ejecutados, los otorgados y las resoluciones judiciales, pronunciadas en país extranjero, sólo se inscribirán si concurren las siguientes circunstancias:

1) Si los actos o contratos hubiesen sido celebrados o las resoluciones pronunciadas         

En México habrían sido inscribibles.

2) Los actos o contratos cuya inscripción se pretenda, no contravenga las leyes mexicanas.

3) Que estén debidamente legalizados y hayan sido protocolizados ante notario.

4) Si fueran resoluciones judiciales se ordene su inscripción por la autoridad judicial nacional que corresponda.

El procedimiento del registro público de la propiedad se instituye para proporcionar seguridad jurídica a los actos que han adquirido forma entre otras, a través de un instrumento público autorizado por el notario.

FINES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

  Son:

A) PRINCIPALES- estos podemos clasificarlos en inmediatos y mediatos.

1) INMEDIATO.- Es la publicidad del acto jurídico, la cual se logra con la inscripción en el libro.

2) MEDIATO.- Es la seguridad jurídica que la anotación o inscripción del acto reporta mediante su legitimación por virtud de la fe pública registral.

B) ACCESORIOS- el fin accesorio del procedimiento registral se traduce en que los asientos correspondientes constituyen un medio de prueba singular y privilegiado en diversos campos del derecho.

CARACTERÍSTICAS DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

  El procedimiento registral es de carácter público, es integrante del derecho civil, es adjetivo y es sustantivo.

1) PUBLICO- Porque sus disposiciones tienen tal carácter.

2) INTEGRANTE DEL D. CIVIL- Porque es esta disciplina quien lo constituye.

3) ADJETIVO- Porque implica un procedimiento tendiente a resolver la relación jurídica registral con arreglo a su objeto.

4) SUSTANTIVO- Por los efectos que produce todo acto jurídico.

AVISO PREVENTIVO

    Una vez recibido por la oficina registradora, causa notación ipsofacto, al margen de la inscripción del bien o derechos que resultarán afectados, tienen vigencia por el término de 1 mes y según el código civil del DF. puede refrendarse hasta por 3 meses mas, totalizando 120 días, fenecido el cual y de no haberse presentado en el  inter el documento que dio origen a los avisos, se dará por extinguido el derecho de prelación.

EFECTOS ACTOS DE PROCEDIMIENTO REGISTRAL

1) Declarativos

 Consiste en que, registrado el acto jurídico, de inmediato surte efectos contra terceros.

2) Constitutivos

 Consiste en que el acto jurídico solo se perfecciona, en cuanto es inscrito en el registro público.

En México actualmente los efectos de los actos del procedimiento registral son declarativos.

      Los actos procedimentales desde el punto de vista formal se clasifican en:

1) Inscripción

Es el acto procedimental a través del cual el registrador, observando las formalidades legales materializa en el libro o folio correspondiente el acto jurídico, utilizando la forma escrita.

2) Anotaciones

Son actos del procedimiento a cargo del registrador para patentizar situaciones que sin modificar la esencia de la inscripción, a la cual están referidas, afectan el contenido de la misma. 

3) Cancelaciones

 Son los actos procedimentales  a través del cual se anula y se deja sin efecto una anotación.

 CERTIFICACIONES

Es el acto por el que el registrador da fe de las actas o constancias inscritas en el folio en el libro correspondiente.

        Las certificaciones se clasifican en:

a) Certificación de gravámenes

b) Certificación de libertad de gravámenes

c) Certificación de inscripción

d) Certificación de no inscripción

e) Certificación de planos o documentos de archivo.

Certificación de Gravámenes

Es el acto por medio del cual el registrador de la propiedad da fe sobre el estado registral que guarda una finca en relación con los gravámenes (hipotecas y embargos). 

CATASTRO

Significa “lista, relación”, asociada a la idea de un padrón o inventario de propiedades y mobiliarias destinadas a facilitar la exacción (cobro del impuesto territorial).

En 1607 se llevó a cabo el 1er avalúo de la propiedad dentro del perímetro urbano. Con Benito Juárez (1867) se hace el 1er plano de la ciudad de México y se forma la primera colonia. 

       CONDOMINIO

Existen diversas teorías sobre el régimen de propiedad en condominio:

TEORIA DE LA SERVIDUMBRE.

Concibe al condominio como la resultante de una amalgama entre el dominio individual y la servidumbre. La noción de servidumbre si limita a los objetos de uso común(escaleras, patios, elevadores etc.), mientras que el derecho individual de propiedad impera en cada piso o departamento.

CRITICA A ESTA TEORÍA

No se puede gozar de una servidumbre sobre un mueble propio. No puede hablarse ni de predio sirviente ni de predio dominante, sino de una copropiedad en la que cada uno de los condóminos tiene la parte indivisa en todas y cada una de las partes de los muros o techos comunes.

TEORÍA DE LA SOCIEDAD

Se ha sostenido que la propiedad por pisos comporta la existencia de una sociedad constituida por la reunión voluntaria de los distintos propietarios, con el fin de conservar y mejorar la casa común.

TEORÍA DE LA COMUNIDAD

Hay doctrinas que ven en la propiedad por pisos una comunidad de derechos; estas van desde que la considera que hay propiedad exclusiva de un departamento y propiedad de las partes comunes.

DERECHO DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Para que un edificio pueda dividirse en departamentos es necesario que la división se lleve a cabo con cierto grado de independencia con relación a los demás, para que pueda ser objeto de un derecho de propiedad independiente.

BIENES COMUNES  O DE USO COMÚN 

Es todo lo que constituye las partes esenciales del cuerpo superficiario de la construcción que queda necesariamente común e indiviso entre los propietarios de los diferentes departamentos.

ALGUNOS BIENES COMUNES.

EL TERRENO- En muchos países se admite la posibilidad de que el suelo sea ajeno a los propietarios del inmueble, considerando perfectamente factible la existencia de un derecho de superficie.

En el Derecho mexicano la propiedad común del subsuelo deberá entenderse con las excepciones a que se refiere al artículo 838 del CCDF, jardines, terrazas, y patios, que puedan ser en primer lugar, propiedad exclusiva  de alguno de los dueños de los diversos departamentos, para ello es necesario que conste en la escritura correspondiente.

LOS CIMIENTOS Y MUROS MAESTROS COMO BIEN COMÚN.

Los cimientos son aquellas obras que son la base de apoyo de la construcción.

Los muros maestros, además de los perimetrales son los que constituyen  la estructura principal del inmueble.

TECHOS Y AZOTEAS

Nuestra ley mexicana solo habla del techo del edificio, por lo que se estima que en esta expresión quedan comprendidos los términos de techos y azoteas.

SÓTANOS, FACHADA.

La fachada del edificio es un bien común. El propietario de un departamento no puede decorar la parte que le corresponde en forma que desentone al conjunto.

SERVICIOS CENTRALES

Sirven de uso común como cisternas, tinacos, elevadores, drenaje, bombas y motores, etc. Puede suceder que algunos de estos servicios solo sean de utilidad de un grupo de propietarios o de propiedad de uno solo.

SUCESIONES

El código civil sistematiza el derecho hereditario o sucesiones en 3 grandes partes:

1) Sucesión testamentaria

2) Sucesión legitima

3) Disposiciones comunes a las sucesiones testamentaria y legitima.

En la teoría podemos dividir el derecho hereditario en cinco conceptos jurídicos fundamentales:

1) SUJETOS DEL DERECHO HEREDITARIO

El estudio de los sujetos del derecho hereditario tiene por objeto determinar que personas intervienen tanto en una sucesión legítima como testamentaria.

a) Autor de la herencia

b) Herederos

c) Legatarios

d) Albaceas

e) Interventores

f) Acreedores de la herencia

g) Deudores de la herencia

2) SUPUESTOS DEL DERECHO HEREDITARIO

Tiene por objeto determinar las diversas hipótesis normativas y su relación a través de hechos, actos jurídicos que producen consecuencias de derecho, tanto en la sucesión legitima como en la testamentaria.

3) CONSECUENCIAS DEL DERECHO HEREDITARIO

        Estas pueden ser la creación, la transmisión, la modificación y extinción de derechos, obligaciones o situaciones jurídicas concretas.

4) OBJETO DEL DERECHO HEREDITARIO

Se referirán a los derechos, obligaciones y sanciones relacionados con la herencia.

5) RELACIONES JURÍDICAS DEL DERECHO HEREDITARIO

Comprenderá las distintas relaciones jurídicas que puedan presentarse entre la diversidad de interesados en la herencia (Nexo causal), tales como herederos, legatarios, albaceas, interventores, acreedores y deudores hereditarios.

1) SUJETOS DEL DERECHO HEREDITARIO

a) Autor de la Herencia

En la sucesión legítima es una referencia para que opere la transmisión a título universal, extinguiéndose su personalidad con motivo de su muerte.

En la sucesión legitima o AB-INTESTATO (sin testamento) el decuyus es la referencia para que operen la transmisión a favor de aquellas personas que por virtud del parentesco o a falta de ellos el estado, ser llamados a heredar.

TEORIA QUE EXPLICA LA CONTINUIDAD DEL AUTOR DE LA HERENCIA A TRAVÉS DE LOS HEREDEROS

        Esta tesis es una verdadera ficción, que pretende exaltar la personalidad del decuyus.

        En esta teoría no se detiene en razonar que no puede haber representación jurídica 

        Cuando el representado ha muerto.

b) HEREDEROS

El Heredero como adquirente a título universal.

El artículo 1284 del DF. dice que el heredero es un verdadero continuador del decuyus y representa  todas sus relaciones activas y pasivas de carácter pecuniario, Solo responde de las cargas de la herencia hasta donde permita el activo. Por cargos hereditarios deben entenderse las deudas y obligaciones del difunto.

INSTITUCIÓN DEL HEREDERO

Los artículos 1378-1390 del CCDF. Contienen reglas sobre la institución del heredero. Conforme a las mismas tal institución no es esencial para la validez del testamento.

Hay dos clases de institución de heredero:

             Institución de heredero pura y simple.

             Institución de heredero condicional o sujeto a modalidades.

Los  herederos pueden instituirse sin sujetar su designación a modalidades. En este caso la institución se denomina pura y simple.

Con los artículos 1344-1360, el testador es libre para impone condiciones al disponer de sus bienes.

Tanto las condiciones suspensivas como resolutorias deben ser lícitas y posibles en sentido físico y jurídico.

La ilicitud de las condiciones motivará la nulidad de la institución de herederos o legatarios.

En este sentido el artículo 1347 solo se refiere a las condiciones imposibles sin mencionar a las ilícitas, pero aplicando el régimen de las obligaciones condicionales, conforme al artículo 1943 debemos concluir que las condiciones prohibidas por la ley anulan la institución 
que de ellas dependa.

MODOS Y FORMAS EN LA INSTITUCION DE HEREDEROS

Los artículos 1381-1390 determinan el modo y forma en que deberá hacerse la institución de heredero de acuerdo a las reglas siguientes:

             I . El heredero debe siempre instituirse respecto a partes alícuotas del patrimonio hereditario, indicándome ante un quebrado la porción que represente.

             II. El heredero debe ser instituido designándolo por su nombre y apellido (1386) y si hubiere varios con el mismo nombre y apellido deben agregarse otros nombres y circunstancias que distingan al que se quiera heredar.

              III. La designación de heredero puede ser individual o colectiva.

             IV. La designación de herederos puede ser simultánea o sucesiva. En la primera todos son instituidos para entrar en el goce de derechos a la muerte del testador; en la segunda se sujeta al orden señalado en el testamento.

              Dos tesis definen como debe interpretarse la voluntad de un autor de un acto jurídico:

A) La voluntad interna o subjetiva.

Conforme a la teoría de la voluntad interna, cuando hubiese duda en el sentido literal de las palabras empleadas en la expresión del consentimiento o de la voluntad unilateral, deberá prevalecer la intención verdadera que en su caso el juez investigará acudiendo a todos los medios de prueba. El artículo 1851 estatuye para los CONTRATOS  que si los términos de un contrato son claros y no dejan duda sobre la intención de los contratantes, se estará al sentido literal de las cláusulas; pero si las palabras parecieran contrarias a la intención de los contratantes prevalecerá ésta sobre aquellas.

B) La voluntad declarada u objetiva.

De acuerdo con esta teoría debe estarse a los términos literales del acto jurídico, de tal manera que no es lícito que en el caso de duda el juez practique una investigación para desentrañar lo que hubiere sido la verdadera intención del autor.

LA INSTITUCION DEBE SER HECHA DIRECTAMENTE POR EL TESTADOR  (1297).

Significa que el nombramiento de heredero o designación del legatario deben ser hechas por el testador sin que pueda dejarlas al arbitrio de un tercero.

INSTITUCION A FAVOR DE PARIENTES Y POBRES

La disposición hecha en términos generales a favor de los parientes del testador, se entenderá que se refiere a los parientes más próximos, según la sucesión legítima.

Cuando el testador deje como herederos o legatarios a determinadas clases formadas por un ilimitado número de individuos (pobres, huérfanos, ciegos, etc.) pueden encomendar a un tercero la distribución de cantidades o cosas que deje para ese objeto (1298 y 1330).

El heredero no es un representante del decuyus.

La herencia tiene un objeto eminentemente económico: operar la transmisión de los bienes, derechos y obligaciones del decuyus, es decir lograr la continuidad patrimonial. La muerte no debe tener ninguna consecuencia de orden patrimonial que perjudique a los terceros jurídicamente interesados.

LEGATARIO

Legado; el legado como la herencia tiene dos acepciones, significa tanto el acto de transmisión a titulo particular de una cosa o derecho, como los objetos permitidos. El legado consiste en la transmisión gratuita y a titulo particular hecha por el testador de un bien determinado o susceptible de determinarse, que puede consistir en una cosa, en un derecho, en un servicio o hecho a favor de una persona cuyo dominio y posesión se transmite en el momento de la muerte del testador; y por lo tanto desde ese momento se tiene derecho a los frutos; posesión que no existe en materia de herencia.

SIGNIFICANCIA DE LOS LEGADOS

                 El  legado queda sin efecto antes de la muerte del testador en los siguientes casos:

1) Si antes de la muerte del testador perece la cosa, bien sea porque se pierde, se destruye o queda fuera del comercio.

2) Cuando el testador sufra evicción de la cosa.

3) Cuando el testador enajena la cosa; pero si la recupera. Produce entonces todas sus consecuencias.

Después de la muerte del testador, el legado queda sin efecto en los siguientes casos:

1) Cuando perece la cosa sin ser imputable este hecho al que debe entregarla.

2) Cuando muerto el testador, el que deba entregar la cosa sufre de evicción.

DISTINTAS CLASES DE LEGADOS

1) DE COSA PROPIA.- Es válido si recae sobre cosa individualmente determinada, propia del testador que exista en la herencia. Queda sin efecto si la cosa perece antes de la muerte del testador, sufre evicción o se enajena.

2) LEGADO SOBRE COSA AJENA. Es válido si el testador a sabiendas de que es ajena impone la obligación al heredero o al albacea de adquirirla, para entregarla al legatario. Será nulo si ignora esta circunstancia, es decir si presume que es propia y con tal carácter la transmite por legado.

3) DE COSA DETERMINADA. La propiedad y posesión de la casa determinada se transmite al legatario en el momento mismo de la muerte del autor de la herencia.

4) DE COSA INDETERMINADA. Este no transmite el dominio, ni la propiedad ni la posesión al legatario sino hasta que la cosa se hace cierta y determinada con conocimiento de este.

5) DE GENEROS. Comprenden cosas que generalmente se determinan por su cantidad, peso o medida. Para que sea válido el legado de géneros debe indicarse por el testador la cantidad, peso u otros medios de determinación. LEGADO DE ESPECIE, este legado es aquel que se hace sobre un bien individualmente determinado.

6) DE CANTIDAD. Se refiere al legado en dinero o sea de una especie determinada.

7) DE COSA DADA EN PRENDA O HIPOTECA. En el primer caso la cosa dada en prenda por el testador para garantizar una deuda y cosa que recibió en  prenda el testador de un tercero para garantizar una deuda. Para la cosa dada en hipoteca se aplica el mismo criterio, y si tiene que cubrirlo para evitar el remate se subroga en los derechos del acreedor. Estos actos son a cargo de la herencia porque forman parte del pasivo del testador.

8) DE UN CRÉDITO. Comprende todas las acciones y derechos del testador en el momento de su muerte, por consiguiente si el crédito se ha pagado en parte solo transmite el derecho sobre la parte insoluta. Si el crédito es litigioso, el legatario se subroga en todos los derechos del testador.

9) DE DEUDA DETERMINADA. Trae consigo la liberación de esa deuda, con la obligación que tiene el heredero gravado de entregar el documento justificativo de pago.

10)  GENÉRICO DE LIBERACIÓN DE DEUDAS. Es aquel por el cual el testador libera a su deudor de todas las deudas.

11) PREFERENTE. Se confiesa una deuda por el testador y se reconoce respecto a los legatarios el derecho preferente del acreedor reconocido, para ser pagador antes que aquellos.

12) REMUNERATORIOS. Aquellos que hace el testador en compensación de su servicio del legatario.

13) DE ALIMENTOS. Aquellos que deja el testador para la subsistencia de una persona durante su vida o durante cierto plazo.

14) DE EDUCACIÓN. Para los menores de edad a fin de garantizar una cantidad suficiente para que se eduquen.

15) DE PENSIÓN. El testador otorga una renta vitalicia a una persona para que periódicamente perciba la cantidad necesaria para su subsistencia.

16) DE USUFRUCTO; USO O HABITACIÓN. La instituye el testador para que durante la vida del legatario sea titular de esos derechos reales.

C) ALBACEAS. Son personas designadas por el testador o por los herederos para cumplir las disposiciones testamentarias o para representar a la sucesión y ejercitar todas las acciones correspondientes al decuyus, también puede tener carácter de heredero o legatario.

Clasificación:

I. ALBACEAS ESPECIALES. Son designadas por el testador con una función determinada.

II. UNIVERSALES. Tienen por objeto cumplir todas las disposiciones testamentarias y representar a la sucesión cuando son designadas por el testador. En la sucesión legítima, solo tienen la función representativa de la herencia y su nombramiento depende de los herederos o del juez.

III. MANCOMUNADOS. Se designa por el testador o por los herederos para que actúen de común acuerdo. Será necesario el acuerdo mayoritario para la ejecución de actos de dominio o de administración.

NATURALEZA JURÍDICA DEL ALBACEASGO

Se ha considerado como un mandatario del testador o de los herederos o como representante legal de la herencia o como un mandatario post-mortem. Se ha creído también que es un representante de los acreedores de la herencia, de los legatarios, de los herederos y del testador.

Consideramos que no es posible determinar la naturaleza jurídica del albaceazgo a través de un concepto unitario, solo cabría decir que es un órgano representativo de los herederos o legatarios, pero sin poder comprender las funciones específicas de un ejecutor especial que cumple los mandatos del testador.

OBLIGACIONES DEL ALBACEA

                         Las que dispone el artículo 1717:

I. Presentación del testamento.

II. Aseguramiento de la Herencia.

III. Formación de inventarios.

IV. Administración y rendición de cuentas.

V. Pago de deudas mortuorias hereditarias y testamentarias.

VI. Participación y adjudicación de bienes.

VII. Defensa de la herencia y validez del testamento.

VIII. Representación de la sucesión en juicios.

IX. Demás que imponga la ley.

                          F) ACREEDORES DE LA HERENCIA. Son los sujetos privilegiados del derecho hereditario. Todo el activo hereditario queda destinado preferentemente a cubrir el pasivo de la sucesión, de tal manera que los herederos deberán (deber) a beneficio de inventario e importe de las obligaciones a cargo de la herencia.

                          G) DEUDORES DE LA HERENCIA. Estos sujetos quedan obligados a hacer el pago de sus obligaciones al albacea, sin que por tanto puedan perjudicar a los acreedores de la herencia.

                           II. SUPUESTOS DEL DERECHO HEREDITARIO. 

                                Son todas aquellas hipótesis normativas de cuya realización dependerá que se produzcan las consecuencias  que regula el ordenamiento jurídico que se traducen en situaciones jurídicas concretas.

                                 SUPUESTOS COMUNES A LOS INTESTADOS Y TESTAMENTARIAS.

1) LA MUERTE DEL DECUYUS COMO SUPUESTO BÁSICO DEL DERECHO HEREDITARIO. A él se refieren múltiples consecuencias que se retrotraen a la fecha de la muerte, aún cuando se realicen con posterioridad.

En ocasiones es necesario precisar en instante y no sólo la hora en que se muere el autor de la sucesión. Tiene interés probar ese instante, cuando el autor de la herencia perece en un accidente con sus presuntos herederos, porque entonces solamente heredarán si murieran antes o en el mismo momento que él.

2) PRESUNCIÓN DE MUERTE DEL AUSENTE.(1649)

3) DECLARACIÓN DE HEREDEROS. Se pueden presentar tres problemas en el caso del reconocimiento:

a) La declaración como heredero del ser concebido que no ha nacido, designado como heredero o legatario.

b) El reconocimiento de herederos en el caso de que perezcan en un mismo accidente el autor de la herencia y aquellos que estaban avocados a la misma.

c) El reconocimiento de los derechos del ausente.

ACEPTACIÓN Y REPUDIACIÓN DE LA HERENCIA

Es un acto jurídico unilateral, por el cual, el heredero manifiesta o expresa tácitamente su voluntad en el sentido de aceptar los derechos y obligaciones del decuyus que no se extinguen con la muerte (1670).

La repudiación de la herencia es el acto por el cual el heredero testamentario, renuncia a su calidad de tal y por consiguiente a los derechos, bienes y obligaciones que se le transmiten por la herencia. La repudiación debe ser siempre expresa, mediante escrito presentado ante el juez.

INCAPACIDAD PARA HEREDAR.

1) Falta de personalidad en el heredero o legatario(1314).

2) Por delito (1316).

3) Por atentado contra la libertad del testador (1320).

4) Por violación a la integridad del testamento (1324)

5) Por razones de orden público (1325 y 1330).

6) Por falta de reciprocidad internacional (1327).

INVENTARIO, ADMINISTRACIÓN Y LIQUIDACIÓN DE LA HERENCIA.

El albacea dentro de los diez días siguientes al aceptación de su cargo debe proceder a la formación del inventario y concluirlo en un plazo de 60 días.

Los herederos nombraran un perito valuador y si no se ponen de acuerdo lo nombrara el juez. Aprobado el inventario se procede a liquidar la herencia. En primer lugar se pagan las deudas mortuorias, en segundo las deudas erogadas por administración y conservación de los bienes, deudas hereditarias incluyendo las reconocidas en el testamento, tercero la partición del caudal hereditario.

SUPUESTOS ESPECIALES DE LAS TESTAMENTARIAS

1) El testamento es un acto jurídico unilateral, personalísimo, revocable y libre por el cual una persona capaz transmite sus bienes, derechos y obligaciones que no se extinguen por la muerte, a sus herederos o legatarios, o declara y cumple deberes para después de la misma (1295)

2) Nulidad. La capacidad de ejercicio es un elemento que se requiere para la validez en los actos jurídicos. Por consiguiente la incapacidad es una causa de invalidez que origina nulidad relativa del contrato o del acto jurídico en general.

3) Vicios de la voluntad. Es elemento de validez en el acto jurídico la manifestación de voluntad libre y cierta, es decir exenta de vicios. Si el testador manifiesta su voluntad sin libertad es victima de la violencia. 

Nulidad por violencia- la violencia en cuanto a los testamentos no puede ejercerse sobre el testador en su forma física o moral, sino también  sobre sus parientes, su cónyuge implicando la nulidad del testamento.

TITULO DE TRABAJO: DERECHO CIVIL II
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“El propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y modalidades que fijen las leyes.”





“No es lícito ejercitar el derecho de propiedad de   manera que su ejercicio no de otro resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utilidad para el propietario.”











Positivo- 830 D.F./s.65 Edo.
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